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Ein Zuhause fiir Vielfalt,
Teilhabe und Gemeinschaft.



Das Projekt der OEKOGENO Miteinanderhaus eG in

Freiburg-Kleineschholz - Kurziibersicht

Mit Kleineschholz entsteht in Freiburg ein neues urbanes Stadtquartier in
zentrumsnaher Lage, das Nachhaltigkeit, soziale Vielfalt und hohe Lebensqualitat
zusammenfihrt. Geplant sind rund 500 Wohneinheiten in einem gemischten

Quartier mit vielen Grinflachen, gemeinschaftlichen Angeboten, Cafés und Laden sowie
einer sehr guten Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Das Quartier steht fur zukunftsorientierte Stadtentwicklung: mit reduziertem
Stellplatzschliissel, Hochgarage, energieeffizienter Bauweise, barrierearmen
Konzepten und einem klaren Bekenntnis zu Gemeinwohl und bezahlbarem Wohnen.
Rund 50 Prozent der Flachen sind fiir geférderten Mietwohnraum vorgesehen.

Direkt am Quartiersplatz entsteht mit dem MITeinanderhaus und dem
FUReinanderhaus ein besonderes Zwillingsprojekt, das soziale, 6kologische und
okonomische Nachhaltigkeit verbindet. Die beiden Hauser schaffen Raum fir
Begegnung, gelebte Nachbarschaft und ein lebendiges Miteinander.

Zukinftige Adresse: Fred-Mayer-StraRe | 79106 Freiburg
Baubeginn: 3. Quartal 2026 | geplanter Einzug: Ende 2028
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Regional, nachhaltig, okologisch

Im MITeinanderhaus entstehen 49 genossenschaftliche
Wohneinheiten.

Das MITeinanderhaus ist Teil eines gemeinsamen Hauserensembles mit dem
benachbarten FUReinanderhaus der Aktion Mensch. Zusammen bilden beide Projekte
einen wichtigen Baustein fur eine inklusive, gemeinschaftlich gepragte und
selbstorganisierte Hausgemeinschaft.

Die gemeinsamen Werte von OEKOGENO und Aktion Mensch — Vielfalt, Solidaritat und
Inklusion — pragen die Konzeption beider Gebaude. Durch die konzeptionelle und
architektonische Verbindung der Grundstlicke entstehen gemeinschaftlich nutzbare
Flachen und Begegnungsorte, die das nachbarschaftliche Miteinander starken.

Diese Broschire stellt das genossenschaftliche Wohnprojekt MITeinanderhaus in den Mit-
telpunkt.
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Nachhaltiges Bauen

Jahrelange Erfahrung mit der Planung und dem Bau von
Hausern mit nachhaltigen Anspruch.

Auf Gemeinschaft ausgerichtete Architektur Im MITeinanderhaus ist die

Architektur auf einen lebendigen,
gemeinschaftlichen Alltag ausgerichtet.
Die Laubengadnge fordern Begegnung
und soziale Nahe, ohne dabei Riickzug,
8 Selbstbestimmung und komfortable
"‘Jﬂk}"tElf’ﬂ"""'ﬁ[’i'%m * : B Nutzbarkeit aus dem Blick zu

o = ,— verlieren.

Kompakte, offene Grundrisse und eine
hohe Aufenthaltsqualitat schaffen ein
Wohnumfeld, das Gemeinschaft und
Privatheit in ein ausgewogenes
Gleichgewicht bringt.
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Auch konstruktiv folgt das Gebaude
einem konsequent nachhaltigen
Ansatz. Die systematisierte Holzbau-
IIE T weise, ein Low-Tech-Konzept, die

ol - = |2 f il - optimierte Nutzung der Sonnenenergie
'?""A"_';'._.‘T,-'! | il | bt | sowie naturliche Beliiftung und viel
Tageslicht unterstiitzen ein gesundes
Raumklima und eine langlebige
Bauweise. Begriinte Fassaden,
Dachflachen und die Gartenflachen
erganzen das 0kologische
Gesamtkonzept und tragen wesentlich
zur Wohnqualitat bei.
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Im Mittelpunkt stehen ein
ressourcenschonender Betrieb und
dauerhaft niedrige Betriebskosten.
Ein nachhaltiges Energiekonzept mit
Photovoltaik und Mieter:innenstrom-
modell wird durch ein Versickerungs-
konzept flir Regenwasser erganzt.
Bauliche Mallnahmen zum
sommerlichen Hitzeschutz und zur
Reduzierung von Warmeverlusten im
Winter schaffen die Voraussetzungen
fir ein zukunftsfahiges und
angenehmes Wohnen.




Wohnungsmix & inklusives Wohnen

Das MITeinanderhaus umfasst 49 Wohnungen mit einer gesamten Wohnflache von rund
3.735 m?. Mit 2- bis 5-Zimmer-Wohnungen sowie Inklusionswohnungen fiir Menschen
mit Behinderung bietet es ein vielfdltiges Wohnangebot. So entsteht ein Haus, in dem
Menschen verschiedener Generationen, Lebenssituationen und Bediirfnisse ein
passendes Zuhause finden konnen.

BEISPIEL-WOHNUNG

3 Zimmer ¢ 65,9 m?

zum Beispiel flr Paare
oder fiir Familien

Balkon

M.35.3

86,6 m?
v

Wohnen

Zimmer 1

Balkon

Zimmer 1

BEISPIEL-WOHNUNG

4 Zimmer ¢ 86,6 m?

zum Beispiel flr Familien



BEISPIEL-WOHNUNG

2 Zimmer ¢ 42 m?

zum Beispiel fur Paare oder als
Single-Wohnuzng zum ,Wohnen
und Arbeiten”

Wohnen
Zimmer

Balkon

' Zimmer 1

Wohnen

| Zimmer 2

BEISPIEL-WOHNUNG

. { 5 Zimmer ¢ 102,4 m?

Zimmer 4

zum Beispiel fir Familien mit
mindestens zwei Kinder

Das MITeinanderhaus verbindet hohe Wohnqualitat mit einer durchdachten Alltagstaug-
lichkeit. Sdamtliche Wohnungen sind barrierefrei geplant und tiberzeugen durch gut ge-
schnittene Grundrisse, groRziigige Wohn- und Essbereiche sowie das

Zusammenspiel von privaten Balkonen und gemeinschaftlich nutzbaren Balkonflachen.
Die zweiseitige Ausleuchtung der meisten Wohnungen schafft helle Wohnraume mit ho-
her Aufenthaltsqualitat.









Wohnen in der Gemeinschaft

Das MITeinanderhaus ist als gemeinschaftliches Wohnprojekt konzipiert, in dem die
Bewohner:innen ihr Zusammenleben aktiv gestalten.

Im Mittelpunkt steht nicht allein die Bereitstellung von Wohnraum, sondern der
Aufbau einer lebendigen Hausgemeinschaft, die von Verantwortung, Teilhabe und
gegenseitiger Unterstitzung getragen wird.

Diese Gemeinschaft entsteht nicht erst mit dem Einzug, sondern bereits in der
Vorbereitungsphase. Ein Teil der Wohnungen ist schon vergeben, und die kiinftigen
Bewohner:innen kommen bereits heute regelmaRig zu Bewohner:innen- und
Projektinfotreffen zusammen. So wachst Schritt flir Schritt eine Gemeinschaft, die
jederzeit Neue wilkommen heisst.

GARTENFLACHEN
DACHTERASSE
MUSIKRAUM
GASTEAPARTMENT
KREATIVRAUM

Freiﬂééhen fiir Begegnung und Bewegung

Die Mitbestimmung der Bewohner:innen ist ein zentraler Bestandteil des Projekts.

Als Genossenschaft schafft die OEKOGENO MITeinanderhaus Freiburg eG daflr einen
verbindlichen und verlasslichen Rahmen: Jedes Mitglied verfligt Gber eine Stimme und
kann sich aktiv an der Gestaltung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens beteiligen.

Innerhalb der Hausgemeinschaft entstehen gemeinsame Entscheidungsstrukturen, etwa
uber Haussprecher:innen, thematische Zustandigkeiten und regelmaliige Abstimmun-
gen. Auf diese Weise entwickeln sich tragfahige Formen der Kommunikation und Betei-
ligung, die das Zusammenleben starken und Verantwortung gemeinschaftlich organisie-
ren.



Gemeinschaftsflachen fiir Begegnungen

Das MITeinanderhaus bietet vielfaltige
Raume fiir Begegnung, Austausch und
gemeinschaftliches Leben. Im Zentrum
steht ein flexibel nutzbarer Multifunkti-
onsraum mit rund 150 m?, der fur Ver-
anstaltungen, Treffen und weitere ge-
meinschaftliche Aktivitaten vorgesehen
ist. Dank schiebbarer Trennwande lasst
er sich an unterschiedliche Nutzun-
gen anpassen. Mit Kiiche und barriere-
freier Toilette ausgestattet, bildet er ei-
nen zentralen Ort des Miteinanders im
Haus.

Gemeinschaftsraum

Erganzt wird das Raumangebot durch
Co-Working-Spaces und zwei Gaste-
apartments mit jeweils rund 30 m2.
Gemeinschaftlich nutzbare Flachen er-
moglichen so ein komfortables Woh-
nen mit geringerem privatem Flachen-
bedarf.

Sie schaffen Raum zum Teilen, fordern
eine ressourcenschonende Nutzung
und konnen zugleich zur Reduzierung
der Wohnkosten beitragen.

Auch die AuBenbereiche sind als Orte
des Miteinanders gedacht. Dachter-
rasse, Gemeinschaftsbalkone und

der Innenhof er6ffnen Raum fiir Aus-
tausch, gemeinsames Gartnern, Erho-
lung und Spiel. Erganzt wird dies durch
Mobilitatsflachen mit Stellplatzen fir
Fahrrader, Lastenrader, Kinderwagen
und Rollstiihle.

Der Innenhof verbindet dabei Aufent-
haltsqualitat, naturnahe Spielflachen
und Rickzugsmoglichkeiten auf beson-
dere Weise.

Erginzende Angebote im FUReinanderhaus

Das benachbarte FUReinanderhaus erganzt das Gemeinschaftsangebot um weitere
soziale Nutzungen: ein inklusives Café am Quartiersplatz, ein Assistenzbtiro fir
Nachbarschaftshilfe und alltagsnahe Unterstlitzung sowie eine barrierefreie Facharzt:in-
nenpraxis. Ein Kreativ- und Musikraum ermoglicht darliber hinaus kiinstlerische
Vernetzung und 6ffnet das Projekt in das Quartier hinein.



Im MITeinanderhaus entsteht Gemeinschaft nicht von selbst — sie wachst durch Begeg-
nung, Mitgestaltung und gemeinsames Handeln. Die Bewohner:innen bringen sich mit
ihren Ideen, Fahigkeiten und Interessen aktiv ein und pragen so das Zusammenleben im
Haus. Schon vor dem Einzug werden daflir Strukturen aufgebaut, die Austausch, Verant-
wortung und Beteiligung moglich machen.

Selbstorganisation

Das MITeinanderhaus ist auf eine
selbstorganisierte Hausgemeinschaft
angelegt. Die Bewohner:innen sollen
ihr Wohnumfeld und das soziale
Miteinander aktiv mitpragen konnen.
Seit Planungsbeginn begleitet die
OEKOGENO diesen Prozess mit Treffen,
Workshops und Impulsen zur
Gruppenbildung.

So entstehen tragfahige Strukturen, die
langfristig von der Gemeinschaft selbst
ubernommen und weiterentwickelt
werden. Die OEKOGENO zieht sich aus
diesem Prozess schrittweise zurtick,
bleibt jedoch bei Bedarf auch kiinf-

tig Ansprechpartnerin fir Mietverwal-
tung, Finanzierung, Neuvermietung
und Inklusion.

Arbeitsgruppen

Ein wichtiger Baustein der Hausge-
meinschaft sind die Arbeitsgruppen.
Hier ilbernehmen Bewohner:innen
Verantwortung, kommen ins gemein-
same Handeln und gestalten das Pro-
jekt konkret mit.

Ob Gemeinschaftsraum, Garten, Feste,
Nachbarschaftshilfe oder Mobilitat —
das gemeinsame Tatigwerden verbin-
det und schafft die Grundlage fir le-
bendige Nachbarschaft.

Wie sich Gemeinschaft entwickelt, ist
dabei so vielfaltig wie die Menschen,
die sie tragen: in Freundschaften, ge-
meinsamen Aktivitaten, gegenseitiger
Unterstlitzung und einem achtsamen,
wertschatzenden Miteinander. So ent-
steht aus Vielfalt eine aktive Nachbar-
schaft, die vom Alltag und Engagement
ihrer Bewohner:innen lebt.



Selbstbestimmt und inklusiv wohnen

Im MITeinanderhaus wird Inklusion im Alltag konkret gestaltet. Menschen mit und ohne
Behinderung leben hier zusammen und sollen selbstbestimmt an Gemeinschaft und Woh-
nen teilhaben. Daflir braucht es gute Abstimmung, verlassliche Unterstitzung und starke
Partner. So entstehen Strukturen, die Teilhabe sichern und inklusives Wohnen dauerhaft

ermoglichen.
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MITTENDRIN

www.mittendrin-freiburg.de

Teilhabe und Integration

Koordiniert wird das Zusammenspiel
von Bewohner:innen, Betroffenen-
verein, OEKOGENO und weiteren
Beteiligten durch das Inklusions-
management der OEKOGENO.

Es vertritt die Interessen von
Menschen mit Behinderung, begleitet
die Abstimmung mit Assistenzdienst-
leister:innen, Sozialamt und Genos-
senschaft und unterstiitzt die konkrete
Ausgestaltung der Wohnformen.

So entsteht eine verlassliche Grund-
lage flr gelebte Inklusion im
MiITeinanderhaus.

Mittendrin Freiburg e.V.

Gemeinsam mit Mittendrin Freiburg
e.V. verfolgen wir das Ziel, Inklusion
nicht nur zu planen, sondern im Wohn-
alltag konkret umzusetzen. Der Verein
starkt die selbstbestimmte Beteiligung
von Menschen mit Behinderung an
Planung und Wohnen.

Im MiITeinanderhaus ist daflir eine fle-
xibel nutzbare 6er-WG vorgesehen, be-
stehend aus einer 2er-rollstuhl-
gerechten und einer 4er-barrierefreien
Einheit.

Erganzend entstehen auch im
FUReinanderhaus zwolf Platze fir
Menschen mit und ohne Behinderung,
sodass sich eine gemeinsame Gruppe
Uber beide Hauser hinweg entwickeln
kann. So wird in Kleineschholz ein
Wohnumfeld geschaffen, das Teilhabe,
Gemeinschaft und Solidaritat auf
besondere Weise verbindet.



Genossenschaftliches Wohnen ist anders.

Profitieren Sie von unserer langjahrigen
Erfahrung bei Planung, Bau und Finanzierung
gemeinschaftlicher Wohnprojekte.

Das Wohnprojekt wird von der eigens gegriindeten OEKOGENO MiITeinanderhaus Freiburg
eG realisiert. Sie erwirbt das Grundstiick, Ubernimmt die Rolle der Bauherrin und bleibt
Eigentiimerin der Immobilie. Die Wohnungen werden dauerhaft im Bestand gehalten und
per Nutzungsvertrag an die Mitglieder der Genossenschaft vergeben.

Wer hier wohnt, ist nicht Mieter:in im klassischen Sinn, sondern Mitglied der
Genossenschaft — und damit Teil einer gemeinschaftlich getragenen Eigentiimer:innen-
struktur. Das schafft die Grundlage fir Mitbestimmung, Selbstorganisation und ein Woh-
nen, das sich an den Bedlirfnissen der Gemeinschaft orientiert. Die Nutzungsentgelte
werden kostenbasiert kalkuliert, die Immobilie wird nicht in Einzeleigentum aufgeteilt.
So bleibt sie langfristig bezahlbar und dem gemeinschaftlichen, inklusiven Wohnen
gewidmet.

Genossenschaftseinlage

Das fiir die Finanzierung erforderliche Eigenkapital wird tiberwiegend durch die
Genossenschaftseinlagen der Mitglieder aufgebracht. Fir den Bezug einer Wohnung ist
daher eine Einlage erforderlich. Im diesem Projekt betragt sie rund 30 Prozent der auf die
jeweilige Wohnung entfallenden Baukosten. Die Einlagen werden nicht verzinst. Bei Be-
endigung der Mitgliedschaft erfolgt die Riickzahlung nach MaRgabe der geltenden genos-
senschaftlichen Regelungen; alternativ konnen die Anteile vererbt werden.

KfW-Forderung

Unter bestimmten Voraussetzungen kann die Genossenschaftseinlage
Uber das KfW-Programm 134 finanziert werden.

Forderfahig ist der Erwerb von Genossenschaftsanteilen fur
selbstgenutzten Wohnraum mit einem Kredit von bis zu 150.000 Euro.
Zusatzlich kann ein Tilgungszuschuss von maximal 15 Prozent in An-
spruch genommen werden.

Wichtig ist, dass der Antrag vor dem Erwerb der Genossenschafts-
anteile tGber eine Bank gestellt wird. Die aktuellen Zinssatze und
Konditionen veroffentlicht die KfW tagesaktuell.




Sozial geforderter Wohnraum in Kleineschholz

Auch im MITeinanderhaus im neuen Freiburger Stadtquartier Kleineschholz entstehen so-
zial geforderte Wohnungen. Sie eroffnen Menschen mit entsprechenden Voraussetzun-
gen Zugang zu hochwertigem, gemeinschaftsorientiertem Mietwohnraum, der unter dem
ortsiblichen Mietspiegel liegt.

Wohnberechtigungsschein (WBS)

Fiir den Bezug einer geforderten Wohnung ist in der
Regel ein Wohnberechtigungsschein (WBS) erforderlich.
Im MITeinanderhaus sind 50 Prozent

der Flachen fir sozial geférderten

Wohnraum vorgesehen.

Der WBS muss zum Zeitpunkt des Einzugs » u '
vorliegen, ist ein Jahr glltig und gilt
landesweit in Baden-Wirttemberg. -3

L ____§ D

Wer kann einen WBS beantragen? v

Grundsatzlich antragsberechtigt sind Personen mit Wohnsitz oder geplantem Wohnsitz in
Baden-Wirttemberg, deren Haushalt die geltenden Einkommensgrenzen einhalt.

Auch Personen mit einer Aufenthaltserlaubnis von mindestens einem Jahr kdnnen
antragsberechtigt sein. Der Antrag kann auch online bei der zustandigen Wohnraumfor-
derstelle (Amt fiir Soziales) in Freiburg gestellt werden.

Ciu 4>

Einkommens- und Vermogensgrenzen

Welche Wohnung in Betracht kommt, richtet sich nach der Zahl der Personen im Haus-
halt, der angemessenen Wohnflache sowie den jeweils geltenden Einkommens- und
Vermogensgrenzen. Mit steigender HaushaltsgroRe erhohen sich in der Regel auch die
zulassigen Werte.

Fiir Menschen mit Behinderung kénnen zusatzliche Flachenbedarfe berlicksichtigt
werden.

Genossenschaftsanteile und Finanzierung

Auch fir sozial geférderte Wohnungen in Kleineschholz sind Genossenschaftsanteile zu
leisten. Gleichzeitig profitieren die Bewohner:innen von den glinstigeren Konditionen des
geforderten Wohnraums. Unter bestimmten Voraussetzungen kann fiir die Finanzierung
der Genossenschaftsanteile das KfW-Programm 134 genutzt werden. Die Beantragung er-
folgt Gber eine Bank.



Ansprechperson

Lea Schneller

Vertrieb Genossenschaftliche Wohnprojekte

E-Mail: info@oekogeno.de

Tel: +49 761 383885-56

www.oekogeno-mit.de

Impressum

OEKOGENO MiITeinanderhaus Freiburg eG
WilhelmstraRRe 8
79098 Freiburg

Tel. +49 761 383885-0
info@oekogeno-mit.de

Verwendetes Bildmaterial

Felix Groteloh Fotografie: S. 3, 18, 20

Kl-genierte Darstellung: S. 2, 4-5,6, 7.1, 7.2, 10-11, 13, 19
Michael Heyde: S. 7.3, 14.2

OEKOGENO:S. 14.1, 15

Scharabi Architekten: S. 6

Stadt Freiburg: S. 2

Jegliche Zahlen und sonstigen Angaben in diesem Kurzexposé sind unverbindlich.

Wir weisen darauf hin, dass es im weiteren Planungsprozess zu Anderungen sowie
Abweichungen der angegebenen Grollen und Grundrisse kommen kann.

Des Weiteren sind alle Visualsierungen als Beispiele zu verstehen, die von der spateren
Ausfiihrung abweichen kénnen.

Ein Projekt der OEKOGENO eG
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OEKOGENO eG setzt sich seit tGiber 35 Jahren fiir alternative Formen des
Wirtschaftens ein.

Unsere Genossenschaft entwickelt und realisiert Wohnprojekte,

die auf Sinnmaximierung ausgerichtet sind: inklusiv, solidarisch und
genossenschaftlich getragen.

Mit einem Anteil in Hohe von einmalig 33,71 Euro werden Sie Mitglied und
konnen sich an unseren Wohnprojekten beteiligen — als Investierende
und/oder Wohninteressierte.

Machen Sie mit!

Jetzt Mitglied werden!

www.oekogeno.de




